MESTO MALACKY

Bernolakova 5188/1A, 90101 Malacky

Cislo konania Malacky
UVaZP/3304/47136/2023/NOVO 12.12.2023
Vybavuje

JUDr. Adriana Novotna

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Ucastnik konania:
1. navrhovatel: Atops Development Corvus s.r.0., Mlynské Nivy 48, 821 09 Bratislava

Prizvani:
2. projektant: Ing. arch. Roman Héjek, ART OF SPACE s.r.0., Michalskéa 7, 811 01 Bratislava
3. dodavatel: ADU spol. s r.0., Kopc¢ianska 65, 851 01 Bratislava

Dotknut¢ orgéany:

4. Okresny tirad Malacky, OSoZP, §tatna sprava odpadového hospodarstva, Zahoracka 60A, 901 01 Malacky
5. InSpektorat prace Bratislava, Za kasarnou 3, 832 31 Bratislava

6. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, P.O.BOX 26, 820 09 Bratislava

7. Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach, Legionarska 882, 901 01 Malacky

Mesto Malacky ako vecne, miestne a spravne prislusny stavebny tirad v zmysle § 117 ods. 1 a §77 zakona ¢. 50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len “stavebny
urad®), na podklade vykonaného konania podla § 80 az § 81b stavebného zakona a postupom podla § 82 ods. 1
stavebného zdkona v sucinnosti s § 81 ods. 4 stavebného zékona a podla § 20 Vyhlasky Ministerstva zivotného
prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré¢ ustanovenia stavebného zakona

povol'uje uzivanie

nazov stavby: Bytovy dom Corvus, v objektovej skladbe SO 102 Bytovy dom, SO 111 Sadové upravy (v rozsahu
pre SO 102 Bytovy dom)

navrhovatel’: Atops Development Corvus s.r.0., Mlynské Nivy 48, 821 09 Bratislava, ICO: 51 440 172

miesto stavby: ul. Na Majeri, na pozemkoch parc. reg. C KN ¢. 30005/178, 30005/117, 30005/118, 30005/168,
30005/169, 30005/170, 30005/171, 30005/172, 30005/173, 30005/174, 30005/217 v k. u. Malacky

ucel stavby: pozemna stavba, bytova budova, v zmysle § 43b ods. 1, pism. a) stavebného zdkona — bytovy dom.

Mesto Malacky, stavebny tirad, vydal dita 19.09.2019 pod ¢. UVaZP/40861/3146/2019/Bub stavebné povolenie na
stavbu ,,Bytovy dom Corvus: SO 101 Bytovy dom, SO 102 Bytovy dom, SO 105 Objekt smetnikov, SO 111 Sadové
upravy*, na pozemku parc. reg. C KN ¢. 30005/1 v k. u. Malacky, pravoplatné diia 31.10.2019. Dna 28.06.2022
vydalo mesto Malacky, stavebny trad, rozhodnutie ¢. UVaZP/61/33851/2022/HOR, pravoplatné dita 05.08.2022,
ktorym sa povol'uje zmena stavby pred jej dokoncenim. Nasledne vydalo mesto Malacky, stavebny urad, rozhodnutie
&. UVaZP/2895/438608/2023/BACS zo diia 07.11.2023, pravoplatné dita 09.11.2023, ktorym sa povol'uje zmena
stavby pred dokoncenim.

K stavbe Bytovy dom Corvus bolo vydané kolauda¢né rozhodnutie pre stavebné objekty ,,SO 103 Komunikacie a
chodniky a SO 104 Parkovacie Plochy pre II. etapu“ ¢. j. UVaZP/2498/36618/2023/GRE zo diia 18.08.2023, ktoré
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nadobudlo pravoplatnost’ 06.09.2023 a kolaudacné rozhodnutie pre stavebné objekty ,,Dodato¢nych 17 parkovacich
stati pre SO Corvus® UVaZP/3080/45794/2023/GRE zo dita 27.11.2023, pravoplatné diia 08.12.2023; kolaudaéné
rozhodnutie ¢. OU-MA-OSZP-2023/020776-004 zo dna 24.07.2023, ktoré¢ nadobudlo pravoplatnost’ 08.08.2023,
pre stavebné objekty ,,SO 106 Pripojky vodovodu, SO 101.11 Dazdové kanalizacia pre SO 102, SO 102.11
Dazd'ova kanalizacia pre SO 102, 102.8.2 pripojka vodovodu SO 102%, ktora je sucast’ou hlavnej stavby ,.Bytovy
dom Corvus“. Mesto Malacky, stavebny trad, vydal dita 04.02.2022 rozhodnutie & UVaZP/76/3455/2022/HOR,
pravoplatné dna 08.02.2022, ktorym sa povol'uje uzivanie stavebnych objektov ,,SO 101A Bytovy dom, SO105
Objekt smetnikov, SO 11 Sadové tipravy (v rozsahu pre SO 101A Bytovy dom)™.

Zakladné udaje o stavbe SO 102 Bytovy dom:
Pocet bytov: 23

Pocet apartménov: 11

Zastavana plocha: 816,57 m?

Pozemky prisluchajuce k bytom SO 102: 755,97m?
Pocet nadzemnych podlazi: 4

Pocet podzemnych podlazi:0

Stavba obsahuje byty:
1 —izbové: 2

2 —izbové: 11

3 —izbové: 9

4 —izbové: 1

Pivnice: pocet pivnic SO 102 - 35 pivnic
1.NP: 30,16 m*>— 11 ks

2.NP: 31,47 m? - 12 ks

3.NP: 31,61 m*>— 12 ks

Vymera pivnic celkovo: 93,24 m?

Spolo¢né priestory:
PrestreSeny vstup: 10,91 m?
Zadverie: 5,01 m?

Chodby:

1.NP: 70,91 m?

2.NP: 66,15 m?

3.NP: 66,15 m?

4.NP: 34,33 m?

Schodisko:

1.NP: 14,31 m?

2.NP: 14,31 m?

3.NP: 14,31 m?

4.NP: 5,00 m?

Vytah: 3,07 m?

Miestnost’ upratovacky: 1,17 m?
Priestor spravcu: 3,73 m?

Celkové uzitkové plochy : Objekt SO 102:

I.N.P.: /6 bytov + 3 apartman, 11 PK/

S002.A1 -2 —izbovy - 51,93 m2 + PK 2,75 m2 + pozemok 70,59 m2 / z toho terasa 12,24 m2/
S002.B1 — 3 —izbovy - 75,50 m2 + PK 2,77 m2 + pozemok 91,71 m2 / z toho terasa 12,24 m2/
S002.C1 -2 —izbovy - 51,96 m2 + PK 2,77 m2 + pozemok 63,12 m2 / z toho terasa 12,24 m2/
S002.D1 -2 —izbovy - 51,83 m2 + PK 2,77 m2 + pozemok 58,36 m2 / z toho terasa 12,24 m2/
SO02.E1 -3 —izbovy - 82,16 m2 + PK 2,77 m2 + pozemok 157,18 m2 / z toho terasa 12,24 m2/
SO02. F1- 3 —izbovy - 82,94 m2 + PK 2,76 m2 + pozemok 194,75 m2 / z toho terasa 16,44 m2/
SO02.AP.A1 - apartman: 43,72 m2 + PK 2,77 m2 + pozemok 31,58 m2 / z toho terasa 12,24 m2/
SO02.AP.B1 - apartman: 43,71 m2 + PK 2,77 m2 + pozemok 31,75 m2 / z toho terasa 12,24 m2/
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SO02.AP.C1 - apartman: 46,98 m2 + PK 2,77 m2 + pozemok 56,93 m2 / z toho terasa 12,24 m2/
PK.S002.A4 — 2,77 m2 prislicha k bytu na IV.N.P.: SO02.A4
PK.S002.B4 — 2,64 m2 prislicha k bytu na IV.N.P.: SO02.B4

Spolu: byty 396,32 m2 + apartman 134,41 m2 + PK 30,16 m2 + pozemky 755,97 m2/ z toho terasy 114,36 m2

2.N.P.: /7 bytov + 3 apartman, 12 PK/

S002.A2 — 2 —izbovy - 52,28m2 + PK 2,75 m2 + balkon 9,94 m2
S002.B2 — 2 —izbovy - 52,34 m2 + PK 2,77 m2 + balkon 8,81 m2
S002.C2 — 1 —izbovy - 44,01 m2 + PK 2,77 m2 + balkoén 6,72 m2
S002.D2 — 2 —izbovy - 52,32 m2 + PK 2,77 m2 + balkén 8,81 m2
SO02.E2 — 2 —izbovy - 52,19 m2 + PK 2,77 m2 + balkén 8,81 m2
SO02. F2— 3 —izbovy - 82,77 m2 + PK 2,76 m2 + terasa 26,94 m2
SO02. G2—- 3 —izbovy - 83,31 m2 + PK 2,87 m2 + terasa 17,21 m2
SO02.AP.A2 - apartman: 43,99 m2 + PK 2,77 m2 + balkén 5,41 m2
SO02.AP.B2 - apartman: 43,98 m2 + PK 2,77 m2 + balkén 5,41 m2
SO02.AP.C2 - apartman: 47,41 m2 + PK 2,77 m2 + balkén 5,41 m2
PK.S002.C4 — 2,64 m2 prislicha k bytu na IV.N.P.: SO02.C4
PK.SO02.AP.A4 — 1,21 m2 prislucha k apartmanu na [V.N.P.: SO02.A4 - apartman

Spolu: byty 419,22 m2 + apartman 135,38 m2 + PK 31,62 m2 + terasy 44,15 m2+ balkony 59,32 m2

3.N.P.: /7 bytov + 3 apartméan, 12 PK/

S002.A3 — 2 —izbovy - 52,28m2 + PK 2,75 m2 + balkon 9,94 m2
S002.B3 — 2 —izbovy - 52,34 m2 + PK 2,77 m2 + balkon 8,81 m2
S002.C3 — 1 —izbovy - 44,01 m2 + PK 2,77 m2 + balkoén 6,72 m2
S002.D3 — 2 —izbovy - 52,32 m2 + PK 2,77 m2 + balkén 8,81 m2
SO02.E3 — 2 —izbovy - 52,20 m2 + PK 2,77 m2 + balkén 8,81 m2
SO02. F3— 3 —izbovy - 82,75 m2 + PK 2,76 m2 + terasa 26,94 m2
SO02. G3- 3 —izbovy - 83,30 m2 + PK 2,87 m2 + terasa 17,22 m2
SO02.AP.A3 - apartman: 44,00 m2 + PK 2,77 m2 + balkén 5,41 m2
SO02.AP.B3 - apartman: 43,98 m2 + PK 2,77 m2 + balkén 5,41 m2
SO02.AP.C3 - apartman: 47,41 m2 + PK 2,77 m2 + balkén 5,41 m2
PK.SO02.AP.B4 — 2,77 m2 prislicha k apartmanu na IV.N.P.: SO02.AP.B4 - apartman
PK.S. - 1,22 m2 vol'na kobka

Spolu: byty 419,20 m2 + apartman 135,39 m2 + PK 31,76 m2 + terasy 44,16 m2+ balkony 59,32 m2

4.N.P.: /3 bytov + 2 apartman/

S002.A4 — 3 —izbovy - 95,79 m2 + terasa 28,87 m2 + zelena strecha 3,22 m2
S002.B4 — 3 — izbovy - 76,24 m2 + terasa 20,23 m2

S002.C4 — 4 — izbovy - 94,69 m2 + terasa 21,41 m2 + zelena strecha 20,97 m2
SO02.AP.A4 - apartman: 44,18 m2 + terasa 15,10 m2 + zelena strecha 7,70 m2
SO02.AP.B4 - apartman: 56,82 m2 + terasa 13,87 m2 + zelena strecha 9,60 m2

Spolu: byty 266,72 m2 + apartman 101,00 m2 + terasy 99,48 m2+ zelené strechy 41,49 m2

Pre uzivanie stavby stanovuje mesto Malacky, stavebny tirad, podl'a § 82 ods. 1, 2 stavebného zakona a § 20 vyhlasky
453/2000 Z.z. ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona tieto podmienky:

- Vlastnik stavby/prevadzkovatel je povinny uzivat’ na ti€el uvedeny v tomto rozhodnuti. V pripade zmeny uzivania
stavby je povinny poziadat’ stavebny urad o povolenie v zmysle ustanoveni stavebného zakona.

- Vlastnik stavby/prevadzkovatel je povinny starat’ sa o riadnu tdrzbu stavby a udrziavat’ ju v dobrom technickom
stave tak, aby jej uzivanim nedochadzalo k znecistovaniu zivotného prostredia.

- Pocas uzivania budu dodrzané poziarnobezpecnostné a hygienické predpisy a slovenské technické normy.

- Vlastnik stavby/prevadzkovatel’ zabezpeci plnenie ustanoveni legislativnych predpisov platnych na useku
odpadového hospodarstva.
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- Nésledné revizie a skusky vedeni a zariadeni vykonavat’ v zmysle platnych STN.

Odovodnenie

Spolo&nost’ Atops Development Corvus s.r.0., Mlynské Nivy 48, 821 09 Bratislava, ICO: 51 440 172 podala dia
13.11.2023 na mesto Malacky, stavebny trad, navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia pre stavbu ,,Bytovy dom
Corvus‘ v objektovej skladbe SO 102 Bytovy dom, SO 111 Sadové upravy (v rozsahu pre SO 102 Bytovy dom) na
pozemkoch parc. reg. C KN ¢. 30005/178, 30005/117, 30005/118, 30005/168, 30005/169, 30005/170, 30005/171,
30005/172, 30005/173, 30005/174,30005/217 v k. 0. Malacky. Uvedenym diiom zacalo kolauda¢né konanie.

Stavebny trad oznamil v stlade s ustanovenim § 80 stavebného zakona listom &.j. UVaZP/3304/450606/2023/BACS
dna 20.11.2023 zacatie kolaudacného konania znaimym tcastnikom konania a dotknutym organom. Na prejednanie
navrhu sucasne nariadil Gstne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim na dei 07.12.2023. Oznamenie o zacati
konania bolo doruc¢ené vsetkym pozvanym tGc¢astnikom konania ako aj dotknutym organom riadne a v¢as. Stavebny
urad v oznameni o konani upozornil ucastnikov konania a dotknuté organy, Ze svoje namietky a stanoviska mézu
vzniest’ najneskdr na ustnom pojednavani, inak sa na neprihliadne. V priebehu konania neboli vznesené Ziadne
namietky ani pripomienky.

Stavebny urad v oznameni nespravne uviedol rozsah objektovej skladby, a to neuviedol stavebny objekt SO 111
Sadové tpravy (v rozsahu pre SO 102 Bytovy dom). Nakol'ko stavebny urad dospel k zaveru, ze sa jedna o drobny
nedostatok v pisani, ktory nema vplyv na priebeh kolauda¢ného konania, tito skuto¢nost’ nedooznamoval.

Z tUstneho pojednavania a miestneho Setrenia na stavbe bol spisany protokol s uvedenim vsetkych dolezitych
skutoCnosti a zisteni stavebného tradu. Na Gstnom pojednavani sa zic¢astnili Gi¢astnici konania tak, ako je uvedené
v protokole. Stavebny urad skonstatoval Ze stavba (v rozsahu podl'a vyroku tohto rozhodnutia) je uskuto¢nena v
rozsahu podl'a stavebného povolenia a dokumentacie overenej v stavebnom konani a v konaniach o zmene stavby
pred jej dokoncenim. Na obhliadke stavby neboli zistené zavazné nedostatky braniace riadnemu uzivaniu stavby.
Voci uvedenému neboli zo strany pritomnych vznesené Ziadne namietky ani pripomienky.

Stavebny trad skontroloval splnenie podmienok stavebného povolenia a vykonal kontrolu dokladov o vysledkoch
predpisanych skisok a dokladov o tom, Ze stavba a jej prevadzkové zariadenia su spdsobilé na bezpecnu a
plynuli prevadzku. Stavebny urad v uskutoénenom konani preskimal ¢i skutocné realizovanie stavby a jej uzivanie
nebude ohrozovat’ verejny zaujem, predovsetkym z hl'adiska ochrany zivota a zdravia 0sob, Zivotného prostredia,
bezpecnosti prace a technickych zariadeni. Stavba vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu.
Z predloZenych dokladov o vysledkoch predpisanych skasok vyplyva, ze je schopna bezpeéného uzivania. V
podmienkach tohto rozhodnutia stavebny trad stanovil podmienky pre uzivanie stavby.

Stavebny urad preskamal vSetky podklady pre vydanie kolauda¢ného rozhodnutia, ktorymi su navrh na kolaudaciu
s prilohami, stavebné povolenie, rozhodnutia, ktorymi sa povoluji zmeny stavby pred dokoncenim; protokol
z ustneho pojednavania spojeného s miestnym Setrenim; protokol o skuske vzorky vody; sprava o odbornej
prehliadke a odbornej skuske elektrického zariadenia — vychodiskova (pripojka NN, byty, vytah, spolo¢né
priestory); odborna prehliadka a odborna skuska bleskozvodného zariadenia — vychodiskova; zapis o vykonanych
skuskach — vykurovanie; protokol o skuske — vzduchotechnika; protokol o prevedeni tlakovej skusky rozvodu
kanalizacie; protokol o prevedeni tlakovej skuSky rozvodu vody; stavebny dennik; dokumentacia k vytahu;
zapis o odovzdani a prevzati stavby; doklady o overeni vlastnosti stavebnych vyrobkov; zmluvy o pripojeni,
energeticky certifikat; kolauda¢né rozhodnutia pre ¢iastkové stavebné objekty, zmluva o vykone spravy, kolauda¢né
rozhodnutie pre dazd’ovil kanalizaciu z parkovisk ¢. OU-MA-OSZP-2023/028649-003 zo dna 23.11.2023,
pravoplatné dita 24.11.2023; vyjadrenie Okresného uradu Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna
sprava odpadového hospodarstva ¢. j. OU-MA-OSZP-2023/027545-002 zo diia 23.10.2023; oznamenie o neucasti
InSpektoratu prace Bratislava, ¢. j. IPBA/IPBA IPBA/KON/2023/5452-2023/20737 zo dna 24.11.2023; zavidzné
stanovisko Regionalneho tiradu verejného zdravotnictva Bratislava ¢&. RUVZBA/OHZPaZ/16572/34978/2023 zo
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dna 07.12.2023; zavédzné stanovisko Okresného riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach, ¢. j.
ORHZ-MA1-2023/000948-002 zo dia 06.12.2023; mesto Malacky, vytyCovaci nakres - vytyCenie priestorovej
polohy stavby; geometricky plan, overeny Okresnym urad Malacky, katastralnym odborom pod ¢. G1-103/2022 dia
09.02.2022.

Tym boli splnené vsetky zakonné nalezitosti a uzivanim stavby nie je ohrozeny zivot ani zdravie osob, ani zivotné
prostredie.

Na zaklade uvedenych skutoc¢nosti rozhodol stavebny urad tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti rozhodnutia.

Spravny poplatok bol zaplateny podl'a zakona NR SR ¢. 145/1995 Zb. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich
predpisov bankovym prevodom v hodnote 530,- € zo dna 14.11.2023.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podla § 53 a § 54 spravneho poriadku do 15 dni odo dia jeho
dorucenia na mesto Malacky, Bernoldkova 5188/1A, 901 01 Malacky.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sidom podla Spravneho sudneho poriadku (zékon ¢. 162/2015 Z.z.) az po
vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

JUDr. Ing. Juraj Riha, PhD.

primator mesta

Dorucuje sa
ucastnikovi konania, dotknutym organom, prizvanym

Telefon E-mail Internet ICO
0347966170 adriana.novotna@malacky.sk www.malacky.sk 00304913
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